Аналіз регуляторного впливу
проекту рішення Нетішинської міської ради
«Порядок  приватизації об’єктів комунальної власності»

1.Визначення проблеми
Фондом комунального майна міста Нетішина розроблено проект рішення Нетішинської міської ради "Порядок приватизації об’єктів комунальної власності", що визначає механізм і можливість переходу права власності на об’єкти комунальної власності міста від комунальної до приватної з урахуванням законодавчих норм. Документ запобігатиме зловживанням і корупційним діям у питаннях, пов’язаних з приватизацією об’єктів комунальної власності міста. 
Даний Порядок врегульовує механізм вирішення питань, пов’язаних з  приватизацією комунального майна. 
Основні групи, на які проблема справляє вплив:
	Групи
	Так
	Ні

	Громадяни
	так
	

	Держава
	так
	

	Суб’єкти господарювання
	так
	

	у тому числі суб’єкти малого підприємництва
	так
	



2. Визначення цілей державного регулювання
Головними цілями прийняття цього рішення, є відкритість та прозорість процедури розгляду питань пов’язаних з приватизацією об’єктів комунальної власності, забезпечення доступності інформації про порядок приватизації.

3. Визначення та оцінка альтернативних способів досягнення цілей
1. Визначення альтернативних способів
	Вид альтернативи
	Опис альтернативи

	Відсутність регулювання 
	Ця альтернатива не може бути прийнятою, оскільки залишається неузгодженість з вимогами чинного законодавства

	Прийняття запропонованого рішення
	Ця альтернатива є найбільш прийнятною, оскільки, запропоноване рішення чітко визначить порядок приватизації об’єктів комунальної власності, межі повноважень Фонду комунального майна міста Нетішина при здійсненні управлінських функцій майном комунальної власності


2. Оцінка вибраних альтернативних способів досягнення цілей
Оцінка впливу на інтереси місцевої влади
	Вид альтернативи
	Вигоди
	Витрати

	Відсутність регулювання
	-
	-

	Прийняття запропонованого рішення
	Прогнозованість, контроль операцій, пов’язаних з приватизацією об’єктів, що належать до комунальної власності територіальної громади міста, збільшення доходної частини бюджету
	Процедура розробки регуляторних актів (витрати робочого часу та витрати на підготовку регуляторних актів і на публікацію в ЗМІ)


Оцінка впливу на сферу інтересів громадян
	Вид альтернативи
	Вигоди
	Витрати

	Відсутність регулювання
	-
	-

	Прийняття запропонованого рішення
	Інформованість та доступність щодо власних дій при бажанні вплинути на процес приватизації комунальної власності
	відсутні


Оцінка впливу на сферу інтересів суб’єктів господарювання
	Вид альтернативи
	Вигоди
	Витрати

	Відсутність регулювання
	-
	-

	Прийняття запропонованого рішення
	прозорість та ефективність дій щодо процедури приватизації майна комунальної власності територіальної громади міста шляхом його відчуження.
	відсутні



ВИТРАТИ
на одного суб’єкта господарювання великого та середнього підприємництва, які виникають внаслідок дії регуляторного акта
	Сумарні витрати за альтернативами
	Сума витрат, гривень
(на рік)

	Альтернатива 1. Відсутність регулювання
	-

	Альтернатива 2. Прийняття запропонованого рішення
	-



4.Вибір найбільш оптимального альтернативного способу досягнення цілей
	Рейтинг результативності (досягнення цілей під час вирішення проблеми)
	Бал результативності (за чотирибальною системою оцінки)
	коментарі щодо присвоєння відповідного балу

	Відсутність регулювання 
	1
	У разі залишення ситуації, яка склалася без змін, проблема продовжуватиме існувати  - існує ймовірність того, що і на далі не буде визначений механізм і можливість переходу права власності на об’єкти комунальної власності міста від комунальної до приватної з урахуванням законодавчих норм.



	Прийняття запропонованого рішення
	3
	



	Рейтинг
	Аргументи щодо переваги обраної альтернативи/причини
відмови від альтернативи
	Оцінка ризику зовнішніх чинників на дію запропонованого регуляторного акта

	Прийняття запропонованого рішення 
	У разі прийняття зазначеного проекту рішення є можливість цілком реально та обґрунтовано вирішувати питання, пов’язані з  приватизацією комунального майна
	На дію цього регуляторного акта негативно можуть вплинути економічна криза, що призведе до загального зменшення кількості потенційних покупців

	Відсутність регулювання
	Причиною відмови від цієї альтернативи є те, що у разі залишення ситуації без змін, будуть лише заглиблюватися існуючі проблеми у сфері приватизації комунального майна 
	-


5. Механізми та заходи, які забезпечать розв’язання визначеної проблеми
Зазначену проблему планується розв’язати шляхом прийняття рішення Нетішинської міської ради «Порядок приватизації об’єктів комунальної власності»
Розробка даного проекту рішення здійснюється за принципами:
- законності;
- гласності (відкритості та загальнодоступності);
- урахування практичного досвіду;
- економічної та юридичної обґрунтованості.

6. Обґрунтування запропонованого строку дії регуляторного акта
Строк дії регуляторного акта необмежений, зміни та доповнення будуть вноситися за потребою.

7. Визначення показників результативності дії регуляторного акта
Показники результативності регуляторних актів передбачається визначити за зростанням надходжень до бюджету міської ради від продажу об’єктів нерухомого майна комунальної форми власності. 

8. Визначення заходів, за допомогою яких здійснюватиметься відстеження
результативності дії регуляторного акта
1.Базове відстеження результативності буде здійснено після набрання чинності цим регуляторним актом, але не пізніше дня, з якого починається проведення повторного відстеження результативності цього акта.
2.Повторне відстеження результативності буде здійснено через рік після набуття чинності даним регуляторним актом.
3.Періодичне відстеження буде здійснюватися раз на кожні три роки, починаючи з дня закінчення заходів з повторного відстеження цього регуляторного акта, протягом строку його дії.
	4.Для відстеження результативності дії регуляторного акта буде застосований статистичний метод.
	5.Вид даних - статистичні показники.
У разі виявлення неврегульованих та проблемних питань, шляхом аналізу якісних та кількісних показників дії цього регуляторного акта, будуть вноситись відповідні зміни.
Зауваження та пропозиції приймаються до 16.00 год. 03 листопада       2017 року письмово за адресою: 30100, Хмельницька область, м.Нетішин, вул.Шевченка,1, каб.№ 307 а, тел. (03842) 9-11-26.


Міський голова									О.О.Супрунюк


Охримчук О.М., 3-21-56
Білощук О.С. 9-11-26
ПРОЕКТ
УКРАЇНА
НЕТІШИНСЬКА МІСЬКА РАДА ХМЕЛЬНИЦЬКОЇ ОБЛАСТІ 

Р І Ш Е Н Н Я

______________ сесії Нетішинської міської ради
VІІ скликання

__.__.2017					Нетішин				      № __/____

Порядок приватизації об’єктів
комунальної власності

Відповідно до пункту 30 частини 1 статті 26, пункту 3 частини 4 статті 42 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Бюджетного кодексу України, Господарського кодексу України, Цивільного кодексу України, Земельного кодексу України, Законів України «Про Державну програму приватизації», «Про приватизацію державного майна», «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)», «Про особливості приватизації об’єктів незавершеного будівництва», «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», Постанови Кабінету Міністрів України «Про затвердження Методики оцінки майна», від 10 грудня 2003 року№ 1891, Наказів Фонду державного майна України «Про затвердження Положення про комісію з приватизації» від 15 липня 1997 року № 743, «Про затвердження Порядку проведення в електронній формі продажу об'єктів малої приватизації на аукціоні, у тому числі за методом зниження ціни» від 09 вересня 2015 року № 1325, «Про затвердження форми плану приватизації об'єкта аукціону, заяв про участь в аукціоні» від 27 червня 2007 року № 1053, «Про затвердження Порядку подання та розгляду заяви про включення до переліку об'єктів, що підлягають приватизації, та заяви на участь в аукціоні, конкурсі щодо об'єктів державної власності груп А, Д та Ж» від від 17 квітня 1998 року № 772, рішення двадцять другої сесії Нетішинської міської ради VII скликання «Про Положення про Фонд комунального майна міста Нетішина» від 23 грудня 2016 року № 22/1130, рішення двадцять четвертої сесії Нетішинської міської ради VI скликання «Про програму приватизації та відчуження об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Нетішина на 2017-2018 роки» від 21 березня 2017 року № 24/1292, та інших нормативно-правових актів з питань приватизації, Нетішинська міська рада    в и р і ш и л а:

1. Затвердити Порядок приватизації об’єктів комунальної власності, згідно з додатком.
2. Рішення набирає чинності з дня його опублікування у газеті територіальної громади міста «Нетішинський вісник».

3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійні комісії міської ради з питань бюджету, фінансів, податкової та тарифної політики (Самохіна М.О.), з питань будівництва, архітектури, комунальної власності, приватизації та підтримки підприємництва (Кузів Р.М.) та першого заступника міського голови Романюка І.В.




Міський голова									О.О.Супрунюк
































Додаток
ЗАТВЕРДЖЕНО
рішенням ________ сесії 
Нетішинської міської ради
VII скликання ___________
№ __/______ 

ПОРЯДОК
приватизації об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Нетішин

1.Загальні положення
1.1.Порядок приватизації об’єктів комунальної власності (надалі - Порядок) розроблено  відповідно до Бюджетного, Господарського, Цивільного, Земельного кодексів України, Законів України Законів «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про Державну програму приватизації», «Про приватизацію державного майна», «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)», «Про особливості приватизації об’єктів незавершеного будівництва», «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», Постанови Кабінету Міністрів України «Про затвердження Методики оцінки майна», від 10 грудня 2003 року № 1891, Наказів Фонду державного майна України «Про затвердження Положення про комісію з приватизації» від 15 липня 1997 року № 743, «Про затвердження Порядку проведення в електронній формі продажу об'єктів малої приватизації на аукціоні, у тому числі за методом зниження ціни» від 09 вересня 2015 року № 1325, «Про затвердження форми плану приватизації об'єкта аукціону, заяв про участь в аукціоні» від 27 червня 2007 року № 1053, «Про затвердження Порядку подання та розгляду заяви про включення до переліку об'єктів, що підлягають приватизації, та заяви на участь в аукціоні, конкурсі щодо об'єктів державної власності груп А, Д та Ж» від від 17 квітня 1998 року № 772, рішення двадцять другої сесії Нетішинської міської ради VII скликання «Про Положення про Фонд комунального майна міста Нетішина» від 23 грудня 2016 року № 22/1130, рішення двадцять четвертої сесії Нетішинської міської ради VI скликання «Про програму приватизації та відчуження об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Нетішина на 2017-2018 роки» від 21 березня 2017 року № 24/1292, та інших нормативно-правових актів.
1.2. У цьому Порядку наведені нижче терміни вживаються у такому значенні:
1.2.1.приватизація комунального майна міста (надалі – приватизація) - це відчуження майна, що перебуває у комунальній власності на користь фізичних осіб та суб'єктів господарювання, які можуть бути покупцями відповідно до цього Порядку, з метою залучення коштів на структурну перебудову і зростання економіки міста Нетішин;
1.2.2.об’єкт приватизації - окреме індивідуально визначене нерухоме майно: цілісні майнові комплекси комунальних підприємств (їхні структурні підрозділи); цілісні майнові комплекси, що здаються в оренду; об'єкти незавершеного будівництва і законсервовані об'єкти, щодо яких прийнято рішення про приватизацію.
1.2.3.незалежна оцінка – визначення певного виду вартості майна суб’єктом оціночної діяльності - суб’єктом господарювання за договором із замовником;
1.2.4.початкова вартість майна - вартість, з якої розпочинається продаж майна встановленими законодавством способами, що передбачають конкуренцію покупців;
1.2.5.невід’ємні поліпшення орендованого майна – здійснені орендарем заходи, спрямовані на покращання фізичного (технічного) стану орендованого майна та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення ринкової вартості;
1.2.6.окреме індивідуально визначене майно – об’єкти у матеріальній формі (інвентарні об’єкти або групи інвентарних об’єктів та інше окреме майно), що приватизуються відповідно до цього Порядку; 
1.2.7.кадастровий номер земельної ділянки - індивідуальний цифровий код (номер) земельної ділянки, що не повторюється на території України, який формується під час проведення кадастрової зйомки, відображається на кадастровому плані земельної ділянки і документації із землеустрою та присвоюється їй при здійсненні державної реєстрації. Кадастровий номер зберігається за земельною ділянкою протягом усього часу її існування, забезпечує унікальність ідентифікації земельної ділянки в державному земельному кадастрі і державному реєстрі земель, зазначається на чергових кадастрових планах, у відомостях автоматизованої системи державного земельного кадастру, документах, що посвідчують право на земельну ділянку, договорах, угодах, витягах, охоронних зобов'язаннях, свідоцтвах, повідомленнях та довідках.
1.3.Правовідносини, які не врегульовано цим Порядком, регламентуються чинним законодавством України.
2.Продавці та покупці об’єктів приватизації
2.1. Продавцем об’єктів комунальної власності міста Нетішин від імені міської ради та в інтересах територіальної громади є Фонд комунального майна міста Нетішина.
2.2. Покупцями об’єктів комунальної власності можуть бути:
2.2.1.громадяни України, іноземні громадяни, особи без громадянства;
2.2.2.юридичні особи, зареєстровані на території України, крім передбачених  у п. 2.3. цього Порядку;
2.2.3.юридичні особи інших держав.
2.3. Не можуть бути покупцями об’єктів приватизації:
2.3.1.юридичні особи, у майні яких частка державної власності перевищує 25 відсотків;
2.3.2.органи державної влади;
2.3.3.працівники органу приватизації та інші особи, яким відповідно до чинного законодавства заборонено займатися підприємницькою діяльністю.
3.Об’єкти приватизації
3.1. Об’єктами приватизації є: 
3.1.1.окреме індивідуально визначене майно;
3.1.2.нежилі приміщення в жилих будинках, які передбачені для розміщення об’єктів торговельного, побутового призначення та інших потреб непромислового характеру, що підтверджується технічним паспортом об’єкта;
3.1.3.законсервовані об’єкти.
3.2. Приватизації не підлягають:
3.2.1.будівлі (споруди, приміщення) або їх окремі частини, які становлять національну спадщину, культурну і історичну цінність і перебувають під охороною держави, захисні споруди цивільного захисту, та будівлі (споруди, приміщення) або їх окремі частини, де розміщуються бібліотеки, книгарні та державні видавництва, заклади охорони здоров’я системи екстреної медичної допомоги;
3.2.2.допоміжні приміщення багатоквартирного будинку, які призначені для забезпечення його експлуатації та побутового обслуговування мешканців (сходові клітки, вестибюлі, перехідні шлюзи, позаквартирні коридори, горища, підвали, шахти і машинні відділення ліфтів, вентиляційні камери та інші технічні приміщення); 
3.2.3.об’єкти освіти, культурної спадщини та охорони здоров’я, крім будівель та споруд, використання яких в системі охорони здоров’я та освіти недоцільне за пропозиціями постійних комісій міської ради та виконавчого комітету;
3.2.4.об'єкти інженерної інфраструктури та благоустрою міста, включаючи мережі, споруди, устаткування, які пов'язані з постачанням споживачам води, газу, тепла, а також відведенням і очищенням стічних вод; 
3.2.5.інші об’єкти, передбачені чинним законодавством України.
4.Джерела коштів для приватизації
4.1. Об'єкти приватизації можуть бути придбані покупцями за рахунок власних чи позичених грошових коштів. У разі придбання об'єкта малої приватизації за рахунок грошових коштів, покупці - фізичні особи подають до Фонду комунального майна міста Нетішина декларацію про доходи.
4.2. Оплата придбаних об'єктів приватизації здійснюється у гривнях.
4.3. Покупці вправі використовувати для придбання об'єктів приватизації грошові кошти лише шляхом їх безготівкового перерахування з відкритих ними у банках України рахунків.
5.Включення об’єкта комунальної власності до переліку обєктів , що підлягають приватизації

5.1. Включення до переліку об’єктів комунальної власності, що підлягають приватизації, можливе за ініціативи Фонду, покупця, пропозиціями виконавчого комітету Нетішинської міської ради, за умови державної реєстрації прав на нерухоме майно територіальної громади міста.
5.2. За поданням Фонду, міська рада приймає рішення про затвердження переліку об’єктів комунальної власності, які підлягають приватизації шляхом продажу на аукціоні, викупу, за конкурсом.
5.3. Для включення до переліку об’єктів, які підлягають продажу на аукціоні, за конкурсом або викупу, покупці подають до органу приватизації заяву, відповідного зразка, згідно з додатком 1.
5.3.1.Заява про включення об’єкта до переліку повинна містити:
5.3.1.1.назву об’єкта приватизації, його місцезнаходження;
5.3.1.2.запропоновані умови купівлі об’єкта та його експлуатації. 
5.3.2.Разом із заявою покупці-фізичні особи подають: 
5.3.2.1.відомості про особу, домашню адресу, громадянство;
5.3.2.2.номери рахунків у банківських установах, з яких здійснюватимуться розрахунки за придбаний об’єкт приватизації. 
5.3.3.Покупці-суб'єкти господарювання  подають: 
5.3.3.1.повну назву заявника  та його юридичну адресу; 
5.3.3.2.прізвище, ім’я, по батькові керівника;  
5.3.3.3.номери розрахункових рахунків у банківських установах, з яких здійснюватимуться розрахунки за придбаний об’єкт приватизації.  
5.3.4.До заяви додаються:
5.3.4.1.документ про внесення плати за подання заяви;
5.3.4.2.нотаріально посвідчені копії установчих документів, свідоцтво про державну реєстрацію, що підтверджують право суб'єкта господарювання бути покупцем, згідно з чинним законодавством;
5.3.4.3.декларацію про розподіл статутного капіталу, рішення засновника про призначення директора та про прийняття рішення щодо приватизації об'єкта (для покупців-юридичних осіб);
5.3.4.4.декларацію про доходи (для покупців-фізичних осіб).
5.4.Відповідальність за достовірність поданих документів покладається на покупця відповідно до законодавства.
5.5.Плата за подачу заяви складає половину розміру неоподаткованого мінімуму доходів громадян.
5.6.До документів, зазначених у пунктах 5.3 - 5.3.4.4, для включення до переліку об’єктів, які підлягають продажу шляхом викупу, додатково покупці до органу приватизації подають копії наступних документів, засвідчені підписом та печаткою (у разі відсутності печатки тільки підписом) орендаря:
5.6.1.договору оренди об’єкта нерухомості комунальної власності міста;
5.6.2.письмової згоди орендодавця на здійснення орендарем поліпшень орендованого майна за власні кошти останнього;
5.6.3.погоджену орендодавцем проектно-кошторисну документацію на проведення поліпшень, акти виконаних будівельних робіт, підписані замовником і підрядником, копії документів, що підтверджують проведені орендарем розрахунки за виконані поліпшення орендованого нерухомого майна, у тому числі придбані матеріали, конструкції тощо, у разі виконання будівельних робіт господарчим способом - акти виконаних робіт, посвідчені комунальним обслуговуючим підприємством або балансоутримувачем, що утримує об'єкт оренди, та підписом суб’єкта господарювання;
5.6.4.оригінали наступних документів:
5.6.4.1.аудиторського висновку щодо підтвердження фінансування здійснених поліпшень орендованого майна за рахунок коштів орендаря, який повинен містити розшифровку періодів освоєння, напрямів та джерел фінансування поліпшень;
5.6.4.2.висновку про ідентифікацію поліпшень орендованого майна, який надається суб’єктом оціночної діяльності-суб’єктом господарювання;
5.6.4.3.довідки про відсутність заборгованості з орендної плати, що надається суб'єктом господарювання, на обслуговуванні якого знаходиться об'єкт оренди.
5.7.Орган приватизації розглядає подану заяву і в разі відсутності підстав для відмови у приватизації включає об’єкт до переліку об’єктів комунальної власності, що підлягають приватизації.
5.8.Право на викуп орендованого майна одержує орендар, який за погодженням орендодавця здійснив за рахунок власних коштів невід’ємні поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від відповідного об’єкта без завдання йому шкоди, вартістю не менше як 25 відсотків від залишкової вартості майна.
6.Підготовка до проведення приватизації
6.1. З моменту прийняття Фондом наказу про приватизацію об’єкта здійснюється його підготовка до продажу:
6.1.1.встановлюється ціна продажу об’єкта, що підлягає приватизації шляхом викупу, або початкова ціна об’єкта на аукціоні, за конкурсом;
6.1.2.готується та публікується інформація про об’єкти приватизації у місцевих засобах масової інформації, на офіційному веб-сайті виконавчого комітету Нетішинської міської ради;
6.2.Строк підготовки об’єкта комунальної власності до продажу не повинен перевищувати двох місяців з дня прийняття Фондом наказу про приватизацію, для чого здійснюються такі заходи:
6.2.1.проведення конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності, які залучаються до проведення незалежної оцінки об’єктів приватизації;
6.2.2.надання вихідних даних, необхідних для проведення оцінки суб’єктом оціночної діяльності - суб’єктом господарювання відповідно до умов договору;
6.2.3.прийняття погодження та затвердження оцінки майна виконавчим комітетом Нетішинської міської ради, яка здійснюється на підставі результатів рецензування звіту про оцінку майна.
6.3.Новий власник об’єкта приватизації повинен укласти та зареєструвати договір оренди земельної ділянки під об’єктом приватизації не пізніше ніж через шість місяців після реєстрації права власності на нерухоме майно.
6.3.1.В період до державної реєстрації договору оренди земельної ділянки під об’єктом приватизації, новий власник проводить сплату земельного податку за фактичне користування земельною ділянкою під об’єктом приватизації, відповідно до чинного законодавства.
7.Оцінка об’єкта приватизації
7.1.Для визначення оцінки об’єктів приватизації укладаються договори на проведення незалежної оцінки у письмовій формі. 
7.1.1.Договори можуть бути двосторонніми або багатосторонніми. Сторонами багатостороннього договору можуть виступати замовник оцінки – Фонд, суб’єкт оціночної діяльності – суб’єкт господарювання та особа – покупець, переможець аукціону (конкурсу). 
7.1.2.Кошти за проведені роботи по визначенню незалежної оцінки суб’єктом оціночної діяльності сплачує покупець, переможець аукціону (конкурсу). 
7.1.3.За результатами виконання умов договору на проведення оцінки майна укладається акт приймання – передачі робіт із незалежної оцінки майна.
7.2.Звіт про оцінку надається суб’єктом оціночної діяльності до Фонду та затверджується міським головою, після обов’язкового його рецензування.
7.3.Висновок про вартість майна дійсний протягом шестимісячного строку від дати його затвердження виконавчим комітетом Нетішинської міської ради. 
7.3.1.Дія висновку про вартість майна продовжується рішенням виконавчого комітету на строк, що не перевищує вісімнадцяти місяців від дати затвердження.
7.4.Проведення конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності-суб’єктів господарювання, які залучаються до проведення незалежної оцінки об’єктів приватизації, визначається відповідно до Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності, затвердженого Нетішинською міською радою.
8.Способи приватизації
8.1.Продаж об’єктів на аукціоні, за конкурсом:
8.1.1.продаж на аукціоні полягає у передачі права власності покупцю, який запропонував у ході торгів найвищу ціну; 
8.1.2.продаж за конкурсом полягає у передачі права власності покупцю, який запропонував найкращі умови подальшої експлуатації об’єкта або за рівних умов – найвищу ціну.
8.2.Інформація про об’єкти, що підлягають продажу на аукціоні, за конкурсом, публікується в місцевих засобах масової інформації не пізніше як за 30 календарних днів до дня їх проведення. 
8.3.Продаж об’єктів приватизації на аукціоні, за конкурсом здійснюється за наявності не менш як двох покупців.
8.4.Орган приватизації має право встановлювати додаткові умови участі покупців в аукціоні, конкурсі, якщо це не суперечать чинному законодавству.
8.5.Для участі в аукціоні, конкурсі суб’єкти господарювання та фізичні особи подають до органу приватизації заяву на участь в аукціоні, конкурсі, згідно з додаток 2.
8.5.1.Прийом заяв на участь в аукціоні припиняється за три дні до його початку, у конкурсі – за сім днів до початку його проведення.
8.6.Для реєстрації покупців як учасників аукціону, конкурсу вони сплачують реєстраційний внесок, що не перевищує розмір одного неоподаткованого мінімуму доходів громадян, а також вносять грошові кошти в розмірі не менше 10 відсотків від початкової ціни продажу об’єкта.
8.6.1.Якщо покупець висловлює бажання брати участь у придбанні кількох об’єктів, то розмір зазначених грошових коштів визначається на основі суми початкової ціни цих об’єктів.
8.7.Якщо на участь в аукціоні, конкурсі подав заяву один покупець, то аукціон, конкурс вважається таким, що не відбувся.
8.8.Інформація про результати приватизації публікується у місцевих засобах масової інформації. 
8.9.Рішення про зміну способу приватизації або повторний продаж об’єктів приватизації приймається наказом органу приватизації, причому при повторному проведенні аукціону, конкурсу початкова вартість може бути зменшена до початку торгів не більше як на 30 відсотків щодо: 
8.9.1.запропонованих до продажу і непроданих на аукціоні та за конкурсом двічі;
8.9.2.повернутих у наслідок розірвання або анулювання договорів купівлі-продажу.
8.10.Аукціон, конкурс може бути припинено і об'єкт знімається з торгів, конкурсного відбору на вимогу будь-кого з його учасників або органу приватизації у випадках, передбачених чинним законодавством.
8.11.Усі витрати, пов’язані з підготовкою об’єкта приватизації до продажу, відшкодовуються за рахунок покупця, а саме:
8.11.1.виготовлення інвентарної справи, отримання свідоцтва про право власності та витягу про реєстрацію права власності на нерухоме майно; 
8.11.2.звіт про оцінку майна;
8.11.3.рецензія звіту про оцінку майна;
8.11.4.послуги ліцитатора;
8.11.5.виготовлення документації із землеустрою;
8.11.6.присвоєння кадастрового номера земельній ділянці під об’єктом приватизації;
8.11.7.нотаріальне оформлення договору купівлі-продажу об’єкта приватизації;
8.11.8.аудиторський висновок щодо підтвердження фінансування здійснених поліпшень орендованого майна;
8.11.9.висновок про ідентифікацію поліпшень орендованого майна.
8.12.Викуп застосовується щодо об’єктів приватизації:
8.12.1.не проданих на аукціоні, за конкурсом;
8.12.2.які не можуть бути відокремленими від раніше приватизованих об’єктів;
8.12.3.включених до переліку об’єктів, що підлягають приватизації шляхом викупу.
8.13.Орган приватизації публікує в місцевих засобах масової інформації перелік об’єктів, що підлягають приватизації шляхом викупу, який містить назву об’єктів приватизації та їх місцезнаходження. 
8.13.1.Зазначений перелік публікується не пізніше 15 днів від дня прийняття відповідного рішення міськради.
9.Право власності об’єкта продажу
[bookmark: 223]9.1.Право володіння, користування і розпорядження об'єктом продажу переходить до покупця з моменту сплати повної вартості придбаного об'єкта.
[bookmark: 225][bookmark: 224]9.2.З моменту укладання договору купівлі-продажу і до набуття покупцем права власності на придбаний об'єкт відповідальність за нього несе покупець.
9.3.Право власності на об’єкт продажу підтверджується договором купівлі-продажу, який укладається між покупцем та Фондом, а також актом приймання-передачі зазначеного майна, згідно з додатком 3. 
[bookmark: 228][bookmark: 229]9.4.Договір купівлі-продажу майна підлягає нотаріальному посвідченню та у випадках, передбачених законом, державній реєстрації. 
9.5.У разі придбання об'єкта на аукціоні, за конкурсом договір купівлі-продажу між покупцем і продавцем укладається не пізніше як у п'ятиденний термін з дня затвердження продавцем результатів аукціону, конкурсу.
[bookmark: 230]9.6.Договір включає в себе:
[bookmark: 231]9.6.1.відомості про продавця та покупця;
[bookmark: 232][bookmark: 233]9.6.2.назву підприємства, його адресу;
[bookmark: 234]9.6.3.остаточну ціну продажу об'єкта на аукціоні, за конкурсом або розмір викупу;
[bookmark: 235]9.6.4.взаємні зобов'язання продавця і покупця;
[bookmark: 236]9.6.5.номери їх розрахункових рахунків;
[bookmark: 237]9.6.6.назви і адреси банківських установ;
[bookmark: 238]9.6.7.умови внесення платежів. 
[bookmark: 239]9.6.8.зобов'язання сторін, які були визначені умовами аукціону, конкурсу чи викупу, відповідальність та правові наслідки їх невиконання.
9.6.8.1.зобов'язання покупця, передбачені договором купівлі-продажу, зберігають свою дію для осіб, які придбають об'єкт у разі його подальшого відчуження протягом терміну дії цих зобов'язань. 
[bookmark: 240][bookmark: 242][bookmark: 243]9.7.Договір купівлі-продажу є підставою для внесення коштів у банківську установу на обумовлений договором рахунок як оплату за придбаний об'єкт.
[bookmark: 244]9.7.1.Покупець зобов'язаний внести зазначені платежі протягом 30 календарних днів з моменту нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу. 
9.7.2.Термін оплати зможе бути продовжено ще на 30 календарних днів (але не більше 60 календарних днів від дня нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу) при умові сплати покупцем на протязі перших 30 календарних днів не менше 50% ціни продажу об’єкта. 
9.8.Фонд комунального майна міста Нетішина здійснює контроль за виконанням покупцем умов договору купівлі-продажу, а в разі їх невиконання застосовує санкції, передбачені чинним законодавством, та може у встановленому порядку порушувати питання про розірвання договору.
10.Прикінцеві положення
10.1. Доцільність, порядок, визначення способу та умов продажу об’єктів комунальної власності відноситься виключно до компетенції Фонду.
[bookmark: _GoBack]10.2. Спори, що виникають у процесі відчуження комунального майна відповідно до цього Положення, вирішуються згідно чинного законодавства.
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